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ANEXA 1

REGULAMENT

”Schimbarea destinatiei apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie situate in cladirile-bloc de
locuinte colective, extinderea acestora si concesionarea/inchirierea terenului aferent, precum si
stabilirea regimului juridic a terenurilor cuprinse intre cladirile-bloc de locuinte si circulatiile
pietonale”

ART. 1. EXTINDERI S| SCHIMBARI DE DESTINATIE

Se aproba schimbarea destinatiei locuintelor si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta,
situate Tn cladiri colective de locuit, fata de destinatia initiala, precum si extinderea acestora, numai
in baza unei hotarari de consiliu local si Tn cazul indeplinirii cumulative a urmatoarelor conditii:

(1) sa existe extinderi sau accese aprobate anterior prezentei la construcitiile colective de locuinte in
care este situat apartamentul/spatiul a carui extindere si schimbare de destinatie se solicita si sa nu
afecteze din punct de vedere al esteticii urbane amenajarile existente;

(2) extinderea si transformarea apartamentelor Tn spatii cu alta destinatie la blocurile de locuinte
care nu sunt situate pe artere de circulatie sau unde nu exista extinderi aprobate anterior, precum si
la fatada posterioara a acestora, va fi posibild numai in cazuri bine justificate, Tn conditiile Tn care
apartamentul/spatiul se afla in imediata vecinatate a unei artere principale de circulatie si daca in
zona respectiva a fost deja statuata o activitate economica predominanta, motivata printr-o
documentatie de urbanism (PUZ/PUD), intocmita pentru intregul imobil la care se solicita
extinderea;

(3) suprafata de teren afectata de extinderea propusa, inclusiv podestul si scarile de acces (proiectia
pe planul orizontal), nu poate depasi 50% din suprafata totald construitd notata in cartea funciara a
apartamentului/spatiului supus transformarii;

(4) daca din ratiuni de ordin urbanistic se impune amplificarea spafiului si suprafata pentru care se
solicita extinderea apartamentului/spatiului depaseste 50% din suprafata totala construita notata in
cartea funciara aceasta se va motiva printr-o documentatie de urbanism (PUZ/PUD), intocmita
pentru intreg imobilul la care se solicita extinderea;

(5) apartamentul supus transformarii va putea avea acces si extindere pe fatada cladirii—bloc de
locuinte adiacenta arterelor de circulatie;

(6) in situatia realizarii unei extinderi a apartamentului/spatiului, cu/fara acces separat de cel al
locatarilor, se va obfine:

+ avizul comitetului executiv (sau hotararea adunarii generale a asociatiei de proprietari,
conform legii, acolo unde nu s-a constituit comitetul executiv), pentru aprobarea schimbarii
destinatiei, conform anexei la prezentul regulament;

» acordul exprimat Tn forma autentica al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza,
pe plan orizontal si vertical, spatiul supus schimbarii (cei cu ziduri si plansee comune);

 acceptul proprietariilor de pe scara cladirii in care se efectueaza extinderea exprimat in
forma prevazuta in anexele 2-5 (75% din proprietarii Tnscrigi Tn cartea funciara);

(7) in situatia in care accesul la apartamentul/spatiul supus transformarii se realizeaza din scara
comuna a locatarilor se va obtine avizul comitetului executiv al asociatiei de proprietari pentru
aprobarea schimbarii destinatiei acceptul tuturor proprietarilor de pe scara (din proprietarii Tnscrisi Tn
cartea funciara), acceptul fiind exprimat in forma prevazuta in anexele 2-5;
(8) proprietarul locuintei sau spatiului supus schimbarii trebuie sa fie:

» agent economic infiintat ca societate comercial3;
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* persoana autorizatd pentru activitati bazate pe libera initiativa potrivit Ordonanta de
Urgenta a Guvernului 44/2008 privind desfasurarea activitatilor economice de catre
persoanele fizice autorizate, intreprinderile individuale si intreprinderile familiale;

* persoana autorizata pentru exercitarea profesiei in baza unor legi speciale, cu conditia ca
pentru desfasurarea activitatii sa fie justificata amenajarea spatiului;

* persoana fizica cu conditia sa faca dovada ca in apartamentul/spatiul pentru care se
solicitd schimbarea destinatiei si extinderea acestuia functioneaza/va functiona un agent
economic infiintant ca societate comerciala sau autorizat pentru activitati bazate pe libera
initiativa potrivit prevederilor Ordonanta de Urgenta a Guvernului 44/2008, sau a unor legi
speciale;

(9) solicitantul persoana fizica autorizata sau liberi profesionistii si persoana fizica vor face dovada
existentei unui domiciliu stabil in alt spatiu decat cel supus transformarii;

(10) spatiul nu va fi folosit pentru activitatea de alimentatie publica cu desfacere de bauturi alcoolice,
exceptie facand spatiile cu altd destinatie existente din constructia blocului de locuinte;

(11) programul zilnic va fi limitat prin autorizatia de functionare;

(12) sa nu fie afectate spatiile verzi cuprinse in Registrul spatiilor verzi al Municipiului Baia Mare la
data solicitarii extinderii spatiului Tn vederea schimbarii destinatiei acestuia;

(13) sa obtina avizul favorabil al CTATU si al CAEU.

(14) in zonele protejate sau de protectie a imobilelor cu valoare arhitecturala recunoscuta, stabilite
prin documentatii de urbanism se interzice extinderea spatiilor situate la parterul blocurilor de
locuinte;

(15) se pot aproba noi extinderi a apartamentului/spatiului, atunci cand deja exista si a fost aprobata
0 extindere anterioara doar n situatii exceptionale de corectura estetica a fatadelor ce se afla la
artere principale de circulatie doar printr-o documentatie de urbanism (PUZ/PUD) care sa justifice
corectura din punct de vedere urbanistic si estetic;

ART. 5. CONCESIONAREA TERENULUI

(1) Terenul necesar pentru realizarea extinderii spatiilor se va concesiona in favoarea proprietarilor,
pe o perioada de maxim 25 de ani.

(2) Contractul de concesiune va include urmatoarele clauze:

- proprietarul spatiului se obliga la respectarea destinatiei spatiului extins, in care se vor desfasura
exclusiv activitati economice;

- nu se admite schimbarea destinatiei extinderii realizate, Tn spatiu de locuit, decat in conditiile Tn
care se revine din punct de vedere constructiv la stadiul initial al imobilului bloc de locuinte,
obtinandu-se Tn prealabil o autorizatie de desfiintare pentru extinderea realizat3;

- terenul cuprins intre limita extinderii aprobate si trotuarul stradal din fata acestora va fi amenajata
ca zona verde si intretinuta de beneficiarul extinderii pe cheltuiala acestuia. Proiectul D.T.A.C.
privind schimbarea destinatiei apartamentului/ spatiului si extinderea acestuia va cuprinde atat
suprafata cat si toate detaliile privind amenajarea zonei verzi cu referire in mod obligatoriu la
suprafata gazonata si la tipul de puieti ce se vor planta indicAndu-se si numarul acestora, cu avizul
de specialitate al Directiei de Utilitati Publice - Birou Spatii Verzi-Amenajare Peisagistica si/sau
Serviciul Public Ambient Urban;

(3) Concesionarea terenului se va face pe o perioada de maxim 25 de ani, urmand ca in cazul in
care la imobilul respectiv se vor realiza lucrari de investitii - reabilitare termica/modernizare a
imobilului de catre Municipiul Baia Mare, acestea sa fie desfiintate daca nu corespund din punct de
vedere urbanistic si arhitectural.

(4) Este permisa cesionarea contractului de concesiune doar cu acordul expres al autoritatii publice
locale, care Tsi rezerva dreptul de a modifica pretul de concesiune in acord cu prevederile legale de
concesiune existente la momentul cesionarii.

ART. 6. INCHIRIEREA TERENULUI

(1)Terenul aferent cailor de acces va fi inchiriat proprietarului spatiului, pe perioada egala cu durata
contractului de concesiune a terenului pe care este edificata extinderea;

(2)Pentru caile de acces de la drumul public sau trotuarul stradal la spatiul cu destinatie schimbata
se vor adopta solutii tehnice adecvate care sa necesite o suprafata de teren minima si sa fie in
concordanta cu cerintele urbanistice ale zonei;

ART. 7. DOCUMENTATIA NECESARA
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(1) Documentatia necesara promovarii Tn Consiliul Local va cuprinde urmatoarele:

» certificat de urbanism,

* memoriu tehnic,

* plan de incadrare in zona, plan de situatie,

* releveu, plan propus,

- fatada existenta/propusa, fotografie A4 color cu inscriptionarea datei,

« copie C.l./certificat Tnregistrare firma, extras CF actualizat,

+ acordul vecinilor exprimat in conditiile prevazute la art.1, lit.6,

* schita cu dispunerea apartamentelor Tnvecinate (cele cu ziduri si plangee comune).
(2) Intreaga responsabilitate pentru identificarea corecta a vecinilor directi revine in exclusivitate
beneficiarului.

ART. 8.
Prezentul regulamet se aplica pentru zonele unde nu exista prevederi ale unor documentatii de
urbanism (PUZ/PUD) aflate Tn vigoare si au observatii referitoare la extinderi.

ART. 9.

Lucrarile de constructii necesare pentru schimbarea destinatiei locuintelor si spatiilor potrivit art. 1,
precum si cele pentru realizarea cailor de acces se supun autorizarii conform prevederilor Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcitii, republicata, cu modificarile i
completarile ulterioare.

ART. 10.

Terenul ce face obiectul contractului de concesiune/inchiriere, va fi predat beneficiarului de catre
Directia Administrare Patrimoniu pe baza de proces-verbal.
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